ROMANIA
JUDETUL SALAJ
COMUNA DRAGU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE ANr.29
Din 28 iunie 2024

Proiect de hotirire privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unui spatiu situat in
locatia Centrului Comunitar Integrat din Comuna Dragu, sat.Dragu, nr.254, judetul Silaj.

Consiliul local al Comunei Dragu, Judetul Silaj, intrunit in sedintd ordinari, in exercitarea
atributiilor sale;

Avand in vedere:
a) Referatul de aprobare a primarului comunei Dragu, doamna Lazdr Angelica inregistrat sub
nr.1632 din 21.06.2024 ca instrument de prezentare si motivare;
b) Raportul compartimentului de specialitate nr.1633 din 21 .06.2024;

Tin4nd seama de prevederile:

-art.129 alin.( 2), lit.c) coroborat cu alin.( 6 ) lit.a), precum si dispozitiile art.297 i art.333 alin.( 1
) din 0.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare,
Viazand avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Dragu;

in temeiul:
Prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. a), alin. (3), lit. ¢), art. 139, alin. (1), alin. (3), lit. a),
art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a spatiului situat in locatia Centrului Comunitar
Integrat din Comun Dragu, sat.Dragu.nr.254, Judetul Salaj,cu destinatia cabinet stomatologic, cu o
suprafatd utild de 19 mp, apartindnd domeniului public al comunei Dragu.

Art.2. Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu drept de prelungire cu acordul partilor, pentru
aceeasi perioada de timp, dacd se respecta clauzele contractuale.

Art.3. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 100 lei/lund.

Art.4. Plata utilitdtilor corespunzatoare spagiului inchiriat va fi suportatd de céstigatorul licitatiei.

Art.5. Se aprobd documentatia de atribuire conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotéarare.

Art.6. Se imputerniceste Primarul comunei Dragu, ca in numele comunei Dragu sa incheie
contractul de inchiriere a spatiului, cu destinatia cabinet stomatologic.

Art.7. Se desemneazd domnii:

consilier local Colceriu Sorin

consilier local Pop Vasile-Mugurel,ca membri in Comisia de evaluare a ofertelor,
si domnii:

consilier local Oltean Adrian

consilier local Colcer Dorel ,ca membri in Comisia de solutionare a contestafiilor.



Componenta Comisiei de evaluare a ofertelor si a Comisiei de solutionare a contestatiilor se va stabili
prin dispozitia Primarului Comunei Dragu.
Art.8. Primarul comunei Dragu va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari .
Art.9. Prezenta hotarire se comunica cu :
Institutia Prefectului-J udetul Salaj;
- Primarul comunei Dragu;
- Domnilor consilieri nominalizati la art.7 ;
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
COMUNA DRAGU
CONSILIUL LOCAL

ANEXA la HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr.29 din 28.06. XTI 5r0 oo

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu situat in locatia Centrului
Comunitar Integrat din Comuna Dragu, sat.Dragu, nr.254, judetul Silaj.

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
1.Caiet de sarcini

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunului ce face obiectul inchirierii- spatiu cu altd
destinatie decdt ce de locuinti, cabinet stomatologic — spatiu de inchiriat, compus din cabinet
dentist, situat la parterul Centrului Comunitar Integrat din Comuna Dragu, sat.Dragu, nr.254,
Judetul Sélaj in suprafatd de 19 mp.Este disponibil pentru inchiriere, fiind racordat la utilitagi ( apa
si energie electrica ). Cladirea este amplasatd la drumul judetean DJ 109 in central comunei Dragu
aflata in domeniul public al comunei Dragu, situatd in intravilanul localitatii Dragu.

Terenul pe care este edificata aceasta constructie este tnseris in C.F. nr.50903 Dragu, nr.cadastral
50903, proprietar fiind comuna Dragu- domeniu public.
1.2.Suprafata disponibila pentru inchiriere : este de 19 mp- cabinet dentist.
1.3. Starea clddirii: este buna fiind recent reabilitata.
1.4. Destinatia bunului:- cabinet stomatologic.

2. Conditiile generale ale inchirierii

2.1. Regimul bunurilor
2.1.1. In derularea contractului de inchiriere se va utilize imobilul- spatiu de inchiriat, pus la
dispozitie chiriasului in starea fizica prevazutd in procesul-verbal de predare.
2 .1.2. Chiriasul este obligat sub sanctiunea plaii de daune interese §i a suportarii altor cheltuieli, sd
notifice de indatd proprietarului necesitatea efectudrii unor amenajari/reparafil capital la bunul
imobil inchiriat.
2.1.3.Amenajérilc/reparal;ii‘le ramén de plin drept, gratuit, libere de orice sarcini proprietarului la
incetarea contractului de inchiriere.

3. Durata inchirierii
3.1. Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu drept de prelungire cu acordul partilor, prin act
aditional, pentru aceeasi perioadd de timp, daca se respect clauzele contractuale.

4. Pretul de pornire la licitatie pentru inchiriere
4.1 .Pretul minim de pornire a licitatiei este de 100 lei/luna.

4.2 Plata utilitagilor corespunzatoare spatiului inchiriat va fi suportatd de castigitorul licitatiei.

5. Obligatiile principale ale partilor
5.1.0bligatiile partilor si celelalte clause contractual obligatorii sunt stabilite prin contractual cadru
care face parte din documentatia de atribuire, aferentd inchirieril.

6. Garantia
6.1. Garanfia este obligatorie pentru ofertantul declarat cgtigator si se stabileste la nivelul
contravalorii a doud chirii minime.



6.2. Garantia s€ achita prin Ordin de plata, In contul proprietarului sau prin humergr-‘-;depuslla
casieria institutiel. il
6.3.Garanfia se restituie ofertantilor declarati necastigatori.
6.4. Ofertantul declarat castigator este obligat sa reAntregeasca garantia la nivelul a doud chiril
rezultate in urma adjudecdrii Jicitatiei, dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data primirii comunicarii referitoare la atribuirea contractului, conform punctului 1.18 din
Instructiunile privind organizarea §i desfasurarea licitatiel.
6.5. Ofertantul declarat cagtigator pierde garania constituita, in situafia in care refuzd inchierea
contractului, contravaloarea acesteia raprezentfmd daunele-interese stabilite in acest sens.
6.6. Pentru ofertantul declarat castigator garaniia se€ restituie la Incetarca contractului, dacd
proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin
contract.
7.incheierea contractului

7.1 Primaria comunei Dragu, are obligatia de a stabili oferta castigatoare D€ baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in Jocumentatia de atribuire.
7.2. Contractul de atribuire se incheie dupa Implinirea unui termen de 20 de sile calendaristice de la
data realizérii comunicarii prevazute la punctul 1.18 din Instructiunile privind organizarea §i
desfiasurarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
citre ofetant a deciziei referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea platii de daune interese.
7.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupd sine plata daunelor-
interese stabilite conform punctului 6.5.
74, In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar Primaria comunei Dragu, reia procedura, in conditiile legii, documentatia
aprobatd pastrandu-si yalabilitatea.
7.51In cazul in care Primaria comunei Dragu, nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cAstigator din cauza faptului cé ofertantul in cauzad se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul , Primaria comunei Dragu, are dreptul sa declare
cstigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild, prin incheierea
unei note justificative insotita de documente care va fi indosariatd 1a dosarul inchirierii.
7.6. In cazul in care, in situatia prevazutd la punctul 75 nu existd o ofertd clasatd pe locul doi,
admﬁisibilﬁ, se aplica prevederile punctului 7.4.
7.71n situagia in care au avut loc modificari legislative care au ¢a obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd In
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricarei parti.
78. in contractul de inchiriere incheiat intre Primiria comunei Dragu si ofertantul declarat
castigdtor se va reglementa obligatia virdrii chiriei in contul comunei Dragu sau achitirii Tn numerar
|a casieria Primariei comunei Dragu.

IL INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEL
Informatii generale privind administratorul:
Primaria comunei Dragu
Cod fiscal: 4637651
Localitatea Dragu, nr.120,comuna Dragy, Judetul Salaj
Telefon/Fax: 0260628701
e—mail:primariadragu@yahoo.com
Primar: Lazar Angelica
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1.Conditii de transparenta LYY
1.1. In cazul procedurii de licitatie Primaria comunei Dragu are obligatia de a intocmi-gi-publica
anuntul de licitatie, respectdnd conditiile reglementate de lege.

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei solicitari adresate in
acest sens pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic.

13. Primiria comunei Dragu are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire conform pet.1.2.

1.4. in cazul prevazut la pet.1.2.Priméria comunei Dragu are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sd
depigeasc 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

1.5. Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, atfel incét respectarea de
citre Primdria comunei Dragu a perioadei prevayute pct 1.4 si nu conducd la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa, cu mai pufin de 5 zile lucritoare fnainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

1.6.Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

1.7. Primaria comunei Dragu are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguititi, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depiseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

1.8. Primaria comunei Dragu are obligajia de a transmite raspunsurile insofite de intrebarile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
1.9. Fara a aduce atingere prevederilor pet.1.7, Primiria comunei Dragu are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin § zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punénd astfel
Primaria comunei Dragu in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pet.1.9, aceasta din
urma are totusi obligatia de a réspunde la solicitarea de clarificare, in misura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia, de cétre
persoanele interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

1.12. Primaria comunei Dragu are obligatia de a stabili oferta cAstigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire preciyate in documentatia de atribuire.

1.13.Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, Primaria comunei Dragu are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu ceriniele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de cétre
Primaria comunei Dragu ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

1.15.0fertantii trebuie sd raspundd la solicitarea Primariei comunei Dragu in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

1.16.Primaria comunei Dragu nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.



1.17.Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale care
reglementeaza inchirierea bunurilor proprietate publicd/privati a unitatilor administrativ-teritoriale.
1.18.Priméria comunei Dragu are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.
1.19.In cadrul comunicarii prevayute la pet.1.18, Priméria comunei Dragu are obligatia de a informa
ofertantul/ofertam;n cast1gator/ca$t1gator1 cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
1.20. In cadrul comunicarii prevazute la pet.1.18 Priméria comunei Dragu are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarati cistigitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.
1.21. Priméaria comunei Dragu poate si incheie contractul numai dupa Implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii previzute la pet.1.18.
2.Reguli privind oferta

2.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
2.2. Ofertele se redacteaza in limba roména.
2.3.0fertele se depun la sediul Primariei comunei Dragu care administreazi bunul mentionat in
anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, care se inregistreazi la
sediul acesteia, n ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizindu-se data si ora.
2.4.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) O fisd cu informafii privind ofertantul si o delaratie de participare, semnati de ofertant, fird

ingrosdri, stersaturi sau modificari;
b) Acte doveditoare privind calitafile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor Primariei
comunei Dragu;

¢) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
2.5.Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
2.6. Oferta va fi depusd intr-un numdr de exemplare stabilit de citre Primaria comunei Dragu si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.
2.7.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
2.8.0Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe o perioada de 90 de zile
de la data depunerii acesteia.
2.9.Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite In anunful procedurii de licitatie.
2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forfa majord, cad In sarcina persoanei
interesate.
2.11.0Oferta depusi la o altd adresa decét cea stabilita i mentionata in anuntul de licitatie sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere, se returneazi nedeschisa.
2.12. Continutul ofertelor trebuie sd ramédna confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, Primdria comunei Dragu urmand a lua cunostin{a de confinutul respectivelor oferte numai
dupd aceasta data.
2.13.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului-verbal previzut la
punctul 2.15, de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
2.14.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiel.

4



i nh A
OMA

A
/

215.in urma analizarii ofertelor, de catre comisia de evaluare, pe baza criteriu’luif/._&_ﬁr.h;eﬂ-i'lidf de
valabilitate, se intocmeste un proces-verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatie.Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.
2.16.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 2.15, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite Primariei comunei
Dragu.
2.17.in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Primaria comunei
Dragu informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertaniii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.
2.18.0n cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, Primaria comunei Dragu este obligati si anuleze procedura si sd organizeze O
noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la punctele 2.1-2.13.

3.Comisia de evaluare
3.1. La nivelul Primiriei comunei Dragu se organizeaza o comisie de evaluare, componenta acesteia
fiind aprobatd prin Dispoziia Primarului comunei Dragu, pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitagiel.
3.9.Comisia de evaluare este compusd dintr-un numir impar de membri, care nu poate fi mai mic de
5, din componenta acesteia ficand parte §i reprezentanii ai Consiliului local al comunei Dragu.
3.3 Fiecaruia dintre membrii comisiei 1 se poate desemna un supleant.
3.4 Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin actul administrative
previzut la punctual 3.1, din randul membrilor acesteia.

4.Conditiile de participare la licitatie
4.1.Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, care indeplineste
cumulative urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garangia stabilita, prin caietul de
sarcini;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
ctre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
42.NU are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile comunei Dragu in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru 0 duratd de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

5.Documente obligatorii

5.1.0fertantii vor depune, impreuna cu oferta, urmitoarele documente obligatorii:
a) cerere de partcipare la licitatie;
b) copie certificate de inregistrare fiscal sau C.1L., dupa caz
c)ordinul de platé sau chitant, dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxel pentru obtinerea
documentatiei;
d) chitanta sau ordinul de plata vizat de bancd pentru garantia obligatorie stabilitd prin caietul de
sarcini, in original;
¢) certificat fiscal din care sa rezulte ¢a nu inregistreaza datorii la bugetul de stat, eliberat de organul
fiscal;
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f) certificat fiscal din care s rezulte ¢ nu inregistreazi datorii la bugetul local, eliberat de Primaria
comunei Dragu;
g) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului ( ORC ), cu valabilitate 30 de
zile, pentru persoane juridice;
h) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certificd cd nu a fost publicat niciun act de
procedurd in Buletinul Procedurilor de Insolventa, pentru persoane juridice.

6.Criterii de atribuire a contractului de inchiriere
6.1.Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei.

7.Taxe instituite in vederea organizarii si desfiasuririi licitatiei.
7.1.Se stabileste o taxd in cuantum de 20 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor interesate a
documentatiei de atribuire .

7.2.In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxd de participare in
valoare de 50 lei.

III.CONTRACT -CADRU DE INCHIRIERE
Nr. /

CAPITOLUL I: PARTILE

Art.1. COMUNA DRAGU, sediul in loc. Dragu nr. 120, judetul Silaj, Cod fiscal 4637651,
cod de finregistrare X31/2964/1980, tel. 0260 628701, fax 0260 628701, email
primariadragu@yahoo.com, cont bancar nr. RO90 TREZ 24A67031 2710 130X, deschis la
Trezorerie, reprezentata prin d-na Primar Lazar Angelica si
SC./A.S/C.S/P.F.A./LI cu sediul fin , reprezentatd de
. In calitate de chirias,

In baza:

- Hotérarii Consiliului Local Dragu nr. / , privind aprobarea inchirierii prin
licitatie publicd a unui spatiu situat in locatia Centrului Comunitar Integrat din Comuna
Dragu, sat.Dragu, nr.254, Judetul Silaj.

Avand in vedere procesul verbal de adjudecare al licitatiei nr. / , Intelegem sd incheiem
prezentul contract de inchiriere.
CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2. (1 ) - Obiectul contractului il reprezintd inchirierea spatiului, situat la parterul
Centrului Comunitar Integrat din localitatea DRAGU nr.254, in suprafatd de 19 mp , avind
destinatia de spatiu de inchiriat - cabinet stomatologic;
( 2 ) - Folosinta efectiva a imobilului inchiriat incepe cu data de , pe baza
procesului verbal de predare-primire, incheiat intre Priméaria comunei Dragu si chirias.
CAPITOLUL III: DESTINATIA
Art.3. (1) - Spatiul inchiriat va fi folosit de chirias ca: spatii pentru cabinet stomatologic.
(2) - Destinatia spatiului Inchiriat nu va putea fi schimbata fard acordul proprietarului sau al
administratorului.
CAPITOLUL IV: DURATA
Art.4. (1) -Termenul de inchiriere este de 5 ani, incepdnd cu data de
( 2 )- Cu 30 zile inainte de expirarea contractului, la cererea chiriasului, proprietarul poate
prelungi contractul, pentru aceeasi perioada de timp, daca se respectd clauzele contractuale.



CAPITOLUL V: CHIRIA

Art.5. (1) - Chiria lunard ca urmare a licitatiei este stabilita la suma "'l'éi;/lﬁné;

la casieria Primariei Comunei Dragu;

(2 ) -Plata chiriei se face in contul Primiriei Comunei Dragu , sau In numerar

( 3 )-Plata utilitatilor corespunzitoare spatiului inchiriat va fi suportatd de castigitorul
licitatiei.

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII
Art.6.- Primiria comunei Dragu in calitate de administrator are urmatoarele drepturi si /sau

obligatii:

a)
b)

©)
d)

€)
f)

a)
b)
c)

d)

k)

D

Sé predea spatiul , pe baza de proces verbal, incheiat dupa semnarea contractului ;

Sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

Sa beneficieze de garantia constituita de chirias;

S& mentind spatiul in stare corespunzitoare de folosinta, pe toatd durata inchirierii potrivit
destinatiei sale;

Sé asigure folosinta netulburati a spatiului pe tot timpul inchirierii;

Sé controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sd constate ori de cite ori este nevoie, firi a stdnjeni folosinta spatiul de catre
chirias, starea integritatii spatiul si destinatia in care este folosit.

Art.7. (1) -Chiriagul are urmatoarele drepturi si /sau obligatii:

Sa pastreze in bune conditii bunul inchiriat, si nu-1 degradeze sau deterioreze;

Sa asigure curdtenia n spatiul respectiv si in imprejmuiri;

Sa respecte Normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege si stabilite de
proprietar/administrator la nivelul institutiei;

Sa asigure identificarea si evaluarea riscurilor de incendiu din unitatea inchiriati si sa
Justifice autoritatilor competente ci masurile de apirare impotriva incendiilor sunt corelate
cu natura si nivelul riscurilor;

S& si achizitioneze instinctor de la o firma autorizati;

Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate public prin faptele si actele juridice sdvarsite;
Sa achite chiria in cuantumul i la termenele stabilite prin contract;

S& foloseasca spatiul conform destinatiei sale;

S& exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitand distrugerea, degradarea sau
deterioararea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente;

Sa execute la timp si in conditii optime lucririle de intretinere curente si reparatii normale ce
il incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

S& nu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajdri in spatiul inchiriat sau la
instalatiile aferente, fard acordul proprietarului sau administratorului;

Sa restituie bunul, pe baza de proces verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatdrii normale;

m) S& nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale

sau producte;

n) S& nu perturbe in nici un fel activitatea desfisurata in incinta cladirii in care se afld spatiul;

(2 ) — Orice imbunatitiri, transformari sau instalatii s-ar face de chirias, riman bunuri
castigate spatiului inchiriat din momentul executarii lor, fird ca prin aceasta sa le poata



opune drept compensatie pentru striciciunile ficute sau pentru alte sume ddtorate de el
locatorului ca daune interese pentru incilcarea dispozitiilor din acest contract.

Ele nu se vor putea face decét cu acordul seris al proprietarului sau administratorului si cu
respectarea Legii nr.50/1991, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare dupa caz.
Totodata, proprietarul/ administratorul poate cere si readucerea spatiului in stare initiala.

(3 )- Chiriagul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului, in
locurile acceptate de acesta si dupi obtinerea avizelor legale.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. (1 )- In cazul in care chiriasul nu achitd proprietarului chiria datorata la
termenele prevazute in prezentul contract, el datoreazi 1% cu titlu de majordri de intarziere,
din cuantumul chiriei neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de
lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentd si pand la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

(2) -In cazul in care chiriasul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, contractul
de inchiriere se realizeaza de plin drept, in baza unei notificari transmisi in acest sens si
datoreazd daune interese.

( 3 )-Neplata chiriei, precum s§i orice alti prevedere incdlcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre chirias dau dreptul administratorului la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si
reintregeasca garantia.

(4 )- Riscul pieririi fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

(5 )- Neindeplinirea, in parte sau in tot a conditiilor stabilite prin prezentul contract si
la termenele fixate, da dreptul proprietarului/administratorului, in baza unei notificiri
transmise, fird interventia instantei de judecatd si considere contractul reziliat.

( 6 )-Notificirile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 zile anterior ludrii
madsurilor.

CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art.9. (1) -Este absolut interzisi subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau
partiald a spatiului inchiriat.

(2 )-Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

('3 )- Introducerea unei terfe persoane in spatiul inchiriat, sub forma de asociere,
colaborare, reprezentare, se considera ca o subinchiriere si atrage dupi sine rezilierea
contractului si plata de daune interese.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA

Art.10. ( 1 )-Forta majord exonereazi de rispundere partile, in cazul neexecutirii
partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

( 2)-Prin fortdi majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil §i insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului $i care impiedica partile si
execute total sau partial obligatiile asumate.

(3 )- Partea care invoca forta majora are obligatia si o aduci la cunostinta celeilalte parti,
in seris, In maximum 5 ( cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in
maximum 15 ( cinsprezece) zile de la aparitie.

(4)— Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

( 5 )- Partea care invocd forta majord are obligatia sa aduci la cunostinta celeilalte par(i
incetarea cauzei acesteia in maximum 15 ( cinsprezece) zile de la incetare.



(6 ) -Dacd aceste imprejuréri si consecintele lor dureazi mai mult de 6 ( sase)luni; fiecare
partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din
parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-si
onora toate obligatiile pand la aceastd data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI

Art.11. - Contractul de inchiriere inceteazi in cazurile urmitoare:

a) expirarea termenului stipulat in contract;

b) denuntarea unilaterala a contractului de cétre una dintre parti;

¢) rezilierea contractului in cazul neexecutirii obligatiilor contractuale de citre una din
parti;

d) denuntarea unilaterald a contractului de citre administrator, atunci cdnd intervine o
cauzd de utilitate publica, dupd notificarea prealabila a chiriasului, cu cel putin 30 zile
anterior denuntarii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE

Art.12. (1) — Prezentul contract contine un numar de 11 ( unsprezece ) capitole si un numar

de 12 ( doisprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat Clauza de neschimbare si are un

articol.

(2)- Partile cunosc continutul contractului i ale prezentei clauze si semneaza.

(3 )- Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decit cu acordul partilor,
consemnat intr-un act aditional.

( 4 )- Orice litigiu decurgand din sau in legdturd cu acest contract, inclusiv referitor la
validitatea, interpretarea, executarea ori desfintarea lui, se va solutiona pe cale amiabila sau
de cétre instantele judecétoresti competente.

Prezentul contract s- a incheiat astiazi in exemplare.
COMUNA DRAGU CHIRIAS,
Prin Primar
LAZAR ANGELICA




